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LEI COMPLEMENTAR N°41/2008

SUMULA: Dispde sobre o zoneamento do uso e ocupagio do solo urbano e
da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE LUPIONOPOLIS, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARRES

Art. 1° Esta lei tem por objetivo harmonizar a implantagdo de atividades e usos
diferenciados entre si, mas complementares em todo territério urbano e sua necess&ria
compatibilizagdo com a qualidade das estruturas ambientais urbanas e naturais, bem como do
equilibrio das relactes sociais de vizinhanga, sendo o territorio rural descrito na Lei do Plano
Diretor Municipal através do macrozoneamento municipal.

Art. 2° A organizacdo do espago urbano municipal é definida por esta lei através de
zonas, cada qual com pardmetros urbanisticos especificos, em especial para 0 Uso do Solo e
para a Ocupacdo construtiva nos iméveis, em atividades funcionais sobre o territério.

Paragrafo unico S0 partesintegrantes desta lei os seguintes anexos:

Anexo | - Mapa de Zoneamento Urbano;

Anexo || —Mapa de Zoneamento Urbano Distrito de Maira

Anexo |1 - Tabela de Zoneamento - fixa usos permitidos, permissiveis e proibidos nas zonas;
Anexo |V - Indices Urbanisticos - fixa parametros para Ocupagdo do Solo nas zonas;

Anexo V - Tabela de Recuos Obrigatorios;

Anexo VI - Tabela para Estacionamento — fixa &eas para estacionamento nos
estabelecimentos;

Anexo VII - Glossério - define termos urbanisticos utilizados nesta L ei.

CAPITULO 11
DO USO DO SOLO URBANO

) SECAOI
DEFINICAO E CLASSIFICACAO DOSUSOS
Art. 3° Paraefeitos desta Lei ficam definidos 0s seguintes usos:

I - USO HABITACIONAL - resultado da utilizacdo da edificacéo para fim habitacional
permanente ou transitério subclassificando-se em:

a) H1 - habitacdo unifamiliar — edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma s
familia;

b) H2 - habitagdo multifamiliar — edificagcdo que comporta mais de 02 (duas) unidades
residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagéo interna comuns
a edificacdo e acesso ao logradouro publico;
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c) H3 - habitacGes unifamiliares em série — mais de uma unidade autdbnoma de residéncias
unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial;

d) H4 - habitacdo de interesse social — aquela destinada a implantagcdo de Programas
Habitacionais por Entidades Promotoras, empresas sobre controle acionario do Poder
Pulblico, as cooperativas habitacionais, por entidades consideradas de interesse social nos
termos da legislacdo Federal;

e) H5 - habitagdo transitoria — edificacdo com unidades habitacionais destinadas a0 uso
transitorio, onde se recebem hdspedes mediante remuneracéo (Apart-Hotel, Pensdo, Hotel
e Motd).

Il- USO SOCIAL E COMUNITARIO — Espagos, estabelecimentos ou instalagBes
destinados a educacdo, lazer, cultura, salde, assisténcia social, cultos religiosos, com
parémetros de ocupacdo especificos, subclassificando-se em:

a) E 1 — comunitério 1 — atividades de atendimento direto, funcional ou especial a0 uso
residencial, tais como: ambulatério, assisténcia social, bercério, creche, hotel para bebés,
biblioteca, ensino maternal, pré-escolar, jardim de infancia, escola especial e atividades
similares;

b) E 2 - comunitario 2 — atividades potencialmente incobmodas que impliguem em
concentragdo de pessoas ou veiculos e padrdes vidrios especiais, tais como: auditorio,
boliche, casa de espetaculos artisticos, campo de futebol, centro de recreacéo, centro de
convencdes, centro de exposicles, cinema, coldnias de férias, museu, piscina publica,
ringue de patinagéo, sede cultural, teatro, estabelecimentos de ensino de 1° e 2° graus,
hospital, maternidade, pronto socorro, sanatério, casa de culto, templo religioso e
atividades similares;

c) E 3 - comunitério 3 — atividades incbmodas, que impliqguem em concentracdo de pessoas
ou veiculos, sujeitas ao controle especifico, exigindo ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA, tais como: autédromo, kartédromo, centro de equitacdo, hipédromo,
estadio, pista de treinamento, penitenciéria, rodeio, campus universitario, estabelecimento
de ensino de 3° Grau e atividades similares.

111 - USO COMERCIAL e de SERVICOS - resultado da utilizagdo da edificacéo para
desempenho de atividade econbmica caracterizada por uma relacdo de compra, venda
ou troca, visando o lucro e estabelecendo-se a circulagéo de mercadorias, ou atividades
pelas quais fica caracterizado o préstimo de méao-de-obra ou assisténcia de ordem
intelectual ou espiritual, subclassificando-se em:

a) CS1 - COMERCIO E SERVICO VICINAL - é caracterizado por abrigar atividades
comerciais varegjistas e de prestacéo de servicos diversificados, de necessidades imediatas
e cotidianas da populacdo local, cuja natureza dessas atividades é ndo-incomoda, nao-
nociva e ndo-perigosa, nos termos do artigo 4°, desta lei, tais como: agcougue, armarinhos,
casa lotérica, drogaria, farmécia, floricultura, flores ornamentais, mercearia,
hortifrutigranjeiros, papelaria, revistaria, posto de venda de péaes, bar, cafeteria, cantina,
casa de chg, confeitaria, comércio de refeicbes embaladas, lanchonete, leiteria, livraria,
panificadora, pastelaria, posto de venda de gas liquefeito, relojoaria, sorveteria,
profissionais autdbnomos, atelier de profissionais autbnomos, servicos de datilografia,
digitagdo, manicuro e montagem de bijuterias, agéncia de servicos postais, bilhar,
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snooker, pebolim, consultérios, escritério de comércio varejista, instituto de beleza, saléo
de beleza, jogos eletronicos e atividades similares;

b) CS2 - COMERCIO E SERVICO DE CENTRALIDADE - atividades comerciais varejistas
e de prestacdo de servicos destinadas ao atendimento de maior abrangéncia, que implicam
em concentracdo de pessoas ou veiculos, tais como: academias, agéncia bancaria, banco,
borracharia, choperia, churrascaria, petiscaria, pizzaria, comércio de material de
construgdo, comércio de veiculos e acessorios, escritorios administrativos,
estabelecimentos de ensino de cursos livres, estacionamento comercial, joalheria,
laboratérios de andlises clinicas, radioldgicos e fotogréficos, lavanderia, oficina mecanica
de veiculos, restaurante, roticeria, buffet com saléo de festas, centros comerciais, clinicas,
edificios de escritérios, entidades financeiras, escritério de comércio atacadista,
imobilidrias, lojas de departamentos, sede de empresas, serv-car, servicos de lavagem de
veiculos, servigos publicos, super e hipermercados e atividades similares;

c) CS3 - COMERCIO E SERVICO REGIONAL - atividades comerciais vargjistas e
atacadistas ou de prestacdo de servicos destinadas a atender a populacdo em geral, que por
Seu porte ou natureza, gerem trafego de caminhdes e carros de passeio, necessitando de
andlise individual da atividade pelo Poder Executivo Municipal e Conselho de
Desenvolvimento Municipal a ser exercida no local, tais como: agenciamento de cargas,
canil, marmorarias, comércio atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos,
depdsitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas, hospital
veterinario, hotel paraanimais, impressoras, editoras, grandes oficinas de lataria e pintura,
servigos de coleta de lixo e transportadora;

d) CS4 - COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO - atividade peculiar cuja adequagdo a
vizinhanca e a0 sistema viario depende de andlise especial, exigindo ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA, tais como: centro de controle de v6o, comércio varejista
de combustiveis, comércio varejista de derivados de petréleo, posto de abastecimento de
aeronaves, posto de gasolina, servicos de bombas de combustivel para abastecimento de
veiculos da empresa, capela mortuaria, cemitério, ossario, casa de detencdo, estaches de
controle e depdsito de gés, aeroporto, subestacdo reguladora de energia elétrica, de
telecomunicagdes e torre de telecomunicacdo; usina de Incineracéo; depodsito e/ou usina de
tratamento de residuos e comércio de sucatas.

IV - INDUSTRIAL - resultado da utilizacdo da edificacdo para desempenho de atividade
econdmica caracterizada pela transformacéo de matéria-prima em bens de consumo de
qualquer natureza ou extracdo de matéria prima, subclassificando-se em:

a) 11- INDUSTRIA CASEIRA - caracteriza-se pela micro-indistria artesanal ndo incomoda,
Nn&o nociva e ndo perigosa para as atividades de seu entorno;

b) 12 — INDUSTRIA INCOMODA - caracteriza-se pela industria potencialmente incomoda,
ndo nociva e ndo perigosa tais como a fabricagdo de: - pecas, ornatos e estruturas de
cimento e gesso; Servico industrial de usinagem, soldas e semelhantes e reparacéo de
méquinas ou manutencdo de méquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos; estruturas de
madeira e artigos de carpintaria; de artefatos e méveis de madeira torneada; de artigos de
madeira para usos doméstico, industrial e comercial; de artefatos e moveis de bambu,
vime, junco, ou palha trangada — excluem-se moveis e chapéus; de artefatos diversos de
couros e peles — excluem-se calcados, artigos de vestu&rio e selaria; de produtos de
perfumaria e velas, de artigos de material plastico para embalagem e acondicionamento,
impressos ou ndo; de artigos diversos de material pléstico, fitas, flamulas, disticos,
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brindes, objetos de adornos, artigos de escritérios; de estopa, de materiais para estofos e
recuperacdo de residuos téxteis, malharia e fabricagdo de tecidos elésticos; de artigos de
passamanaria, fitas, filos, rendas e bordados; confecgdes de roupas e artefatos de tecido;
Industrializagcdo de produtos de origem animal; Industrializacdo de produtos de origem
vegetal; fabricac8o e engarrafamento de bebidas; todas as atividades da indUstria editorial
e gréfica;

¢) 13 — INDUSTRIA NOCIVA - caracteriza-se pela industria de atividades incomodas e
potencialmente nocivas e potencialmente perigosas tais como a fabricacdo de:
Aparelhamento de pedras para construcdo e execucao de trabalhos em marmores, arddsia,
granito e outras pedras; Fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido —
excluem-se de ceramica; de pecas, ornatos e estruturas de amianto; e elaboracéo de vidro e
cristal; e elaboracdo de produtos diversos de minerais ndo metdlicos;, producdo de
laminados de ago; de acabamento de superficies (jateamento); fabricacdo de artigos de
metal, sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersao
e/ou aplicacdo de verniz e/ou esmaltacdo; de maguinas, aparelhos, pecas e acessorios sem
tratamento térmico e/ou galvanotécnico e/ou fundicdo; de material elétrico; de maguinas,
aparelhos e equipamentos para comunicagao e informatica; Desdobramento de madeiras -
excluindo serrarias; de artefatos de papel ndo associada a producdo de papel; de artefatos
de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou ndo simples ou plastificados, ndo associada a
producéo de papel&o, cartolina e cartéo; Beneficiamento de borracha natural; Fabricagéo e
recondicionamento de pneumaticos e camaras-de-ar e fabricacdo de material para
recondicionamento de pneumaticos; fabricacdo de artefatos de borracha (pecas e
acessorios para veiculos, maguinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso
domeéstico, galochas e botas) - exceto artigos de vestuario; de resinas e de fibras e fios
artificiais e sintéticos e de borracha e laex sintéticos, de concentrados aroméaticos
naturais, artificiais e sintéticos - inclusive mescla; de sabdo, detergentes e glicering;
producdo de 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de 6leos de esséncias
vegetais e outros produtos de destilagdo da madeira - excluindo refinagcdo de produtos
alimentares; de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes,
todas as atividades industriais dedicadas a fabricacdo de produtos farmacéuticos e
veterinarios; beneficiamento, fiacdo e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de origem
animal artificial e sintético; fabricacdo de tecidos especiais; lavacdo e amaciamento;
acabamento de fios e tecidos, ndo processado em fiagOes e tecelagens; Beneficiamento,
moagem, torrefacdo e fabricacdo de produtos alimentares; Refinacdo e preparacdo de
Oleos e gorduras vegetais, producdo de manteiga de cacau e gorduras de origem animal
destinados a alimentacdo; Fabricacdo de vinagre; Resfriamento e distribuicgo de leite;
fabricacdo de fermentos e leveduras; Preparacéo de fumo, fabricagcdo de cigarros, charutos
e cigarrilhas e outras atividades de elaboracdo do tabaco, ndo especificadas ou ndo
classificadas; usinas de producéo de concreto;

d) 14 — INDUSTRIA PERIGOSA - caracteriza-se pela indGstria de atividades incOmodas,
nocivas e perigosas, estando sujeitas a aprovacdo de 6rgdos estaduais competentes para
sua implantagdo no municipio, tais como: beneficiamento de minerais com flotag&o;
Fabricacdo de material ceramico; Fabricagdo de cimento; Beneficiamento e preparacéo de
carvéo mineral, ndo associado a extracdo; Siderurgia e elaboracdo de produtos
siderargicos com reducé@o de minérios - inclusive ferro-gusa; Producdo de ferro e aco e
suas ligas em qualquer forma, sem reducéo de minério, com fusdo Metalurgia dos metais e
ligas ndo-ferrosos em formas primarias - inclusive metais preciosos; Fabricacdo de artigos
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de metal, ndo especificados ou ndo classificados, com tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico €/ou pintura por aspersdo e/ou aplicacdo de verniz e/ou esmaltacéo;
Fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores; Fabricacdo de papel e/ou celulose;
Curtimento e outras preparacfes de couros e peles; Producdo de elementos quimicos e
produtos quimicos inorganicos, organicos, organo-inorganicos — excluindo produtos
derivados do processamento do petréleo, de rochas oleigenas, do carvao mineral e de
madeira; Fabricagdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo; Fabricagdo de corantes e
pigmentos, Recuperacdo e refino de 6leos minerais, vegetais e animais, Fabricacdo de
preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e inseticidas, germicidas e fungicidas;
Fabricacdo de artefatos téxteis, com estamparia €/ou tintura; Tingimento, estamparia e
outros acabamentos em roupas, pegas do vestuario e artefatos diversos de tecidos; Refino
do petroleo e destilacdo de alcool por processamento de cana de aglcar, mandioca,
madeira e outros vegetais; Abate de animais em abatedouros, frigorificos e charqueadas,
preparacéo de conservas de carnes e producdo de banha de porco e de outras gorduras
domésticas de origem animal; Preparacdo de pescado e fabricacdo de conservas de
pescado; preparacao do leite e fabricacdo de produtos de laticinios; Fabricacdo de ractes
balanceadas e de alimentos preparados para animais — inclusive farinhas de carne, sangue,
0SS0, peixe e pena; Usinas de producdo de concreto asfaltico; Fabricacdo de carvéo
vegetal, ativado e cardiff.

Art. 4°  Os usos comerciais, servicos e industriais ficam caracterizados por sua natureza
em:

| - Incbmodos — as atividades que possam produzir ruidos, trepidaces, conturbagdes no
tréfego e que venham a incomodar a vizinhanga;

Il - Nocivos — atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o solo, 0 ar e as
aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, e por implicarem na manipulacédo
de ingredientes e matéria-prima que possam trazer riscos a salde;

[11 - Perigosos - aguelas atividades que possuam riscos de explosdes, incéndios, trepidacoes,
producdo de gases, exalaces de detritos danosos a salide ou que, eventualmente, possam
por em perigo pessoas ou propriedades do entorno.

Art. 5° Pogos de salde, escolas de 1° e 2° graus, 6rgdos da administracdo publica
municipal, estadual e federal, deverdo ser localizados preferencialmente em terrenos lindeiros
avias coletoras e arteriais, ou com acesso principal aos mesmos.

Art. 6° O Poder Executivo Municipal ndo concederd alvara de funcionamento para
gualquer uso, em qualquer das zonas ingtituidas por esta lei, quando o ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANGCA for de conclusdo desfavoravel.

Art. 7°  Osempreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo 6rgdo estadual e/ou
federal, somente terdo aprovacdo ou ampliacdo do projeto pelos 6rgéos da administracao
municipal apos a liberacdo da licenca de operacdo ou de sua respectiva renovagao, sob pena
de responsabilizagdo administrativa e nulidade dos seus atos.

Art. 8° A permissdo para localizacéo de qualquer atividade considerada como incomoda,
nociva ou perigosa dependera de aprovacdo do projeto completo, com detalhes finais das
instalacfes para depuracdo e tratamento de residuo, além das exigéncias especificas de cada
caso.

Art. 92 Os usos ndo relacionados, deverdo ser analisados pelo 6rgéo competente de
plangjamento do Executivo e Conselho de Desenvolvimento Municipal e a decisdo devera
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sempre buscar pela semelhanca ou similaridade com os usos previstos e que melhor se
enquadra na definicdo dos usos, em ndo sendo possivel tal procedimento, o 6rgdo competente
de planejamento elaborara projeto de lei a ser encaminhado, pelo Executivo a Camara, para

aprovagao.
Art. 10. Osdiferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta lei, ficam classificados em:

| - usos permitidos;
Il - usos permissiveis;
[11 - usos proibidos.

§ 1° Usos permitidos sdo os considerados adequados a zona em que se situa.

§ 2° Usos permissiveis sdo passiveis de serem admitidos mediante anuéncia obrigatéria de
75% (setenta e cinco por cento) de, no minimo, oito vizinhos lindeiros e imediatos ao
imével em questdo, e quando observada a obrigatoriedade de ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGCA definido no artigo 3° destaLei.

§ 3° Usos proibidos seréo vetados.

§ 4° As atividades sujeitas a andlise poderdo ter suas atividades permitidas, desde que
efetuados o0s gjustes e as medidas necessarias para a eliminagdo do conflito potencial
eminente, ou forem adaptadas aos parametros estabelecidos na legislacdo, com vistas a
conservacao ambiental e a manutencdo da qualidade de vida da populacéo do entorno.

Art. 11. A anuéncia a vizinhos a que se refere ap artigo anterior obedecera aos seguintes
critérios.

I - quatro vizinhos laterais ao imével em questéo (dois vizinhos de cada lado);

Il - doisvizinhos a frente do imével em questéo;

[l - dois vizinhos aos fundos do imével em questéo;

IV - aconsulta serarealizada aos vizinhos proprietérios,

V - ndo devera ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de servicos e
industriais, no local, possam ser concorrentes ao requerente pretendido;
VI - ndo deverdo ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de parentesco

com o requerente;

VIl - se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato, for condominio, a
anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e sera considerado apenas um vizinho;
VIII - se os imbveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificacbes ou em casos que
ndo devam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais proximo,
perfazendo um total de consultas a oito vizinhos;

IX - salvo em situacBes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse publico,
e/ou em situagdes onde os procedimentos anteriormente citados se mostrarem impraticaveis
podera ndo ser realizada a consulta, €/ou reduzido o nimero de consultas, a critério do érgéo
competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

X - 0 Poder Executivo Municipal, através de seu 6rgdo competente, a seu critério, podera
ampliar o nimero de consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por
cento) de anuénciatotal de vizinhos consultados.
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SECAO I
DO ZONEAMENTO

Art. 12. A &eado Perimetro urbano da sede e o Distrito do Municipio, conforme o Mapa
de Zoneamento, ANEXOS | e I, parte integrante desta Lei, fica subdividido em Zonas que,
classificam-se em:

I - Zona Residencial - ZR;

Il - ZonaComercial e Servicos - ZCS;

[l - Zonalndustrial - ZI;

IV - Zonas de Controle Ambiental - ZCA;

V - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

Paragrafo unico As areas de producdo agricola deverdo, quanto possivel, respeitar as
orientacOes para sua exploracéo as previstas naLei do Plano Diretor.

Art. 13. As Zonas Residenciais — ZR - s80 areas com a preferéncia do uso residencial
qualificado, integrado ao ambiente natural local, permitindo ainda a instalagdo de atividades
econdmicas complementares, sem que haja 0 comprometimento da qualificacéo ambiental e
da qualidade de vida dos moradores.

Art. 14. AsZonas Comerciais e Servigos— ZCS — sdo &reas com a finalidade de atender as
atividades de producdo econbémica, e seu uso deve respeitar a salide, 0 S0Ssego e a seguranca
da populacéo.

Art. 15. A Zona Industrial — ZI - sdo as areas com a finalidade de atender as atividades
industriais e comerciais e de servicos de médio e grande porte.

Art. 16. AS Zonas de Controle Ambiental - ZCA - destinam-se a preservacdo e controle da
qualidade ambiental das éreas, sob supervisdo do Poder Publico Municipal e Conselho de
Desenvolvimento Municipal, sendo divididas em:

| - Zona de Controle Ambiental 1 - ZCA 1 — sd0 &reas das nascentes e corregos, nao
parcelaveis e ndo edifichveis de preservacdo e recuperacd0 dos recursos naturais,
respeitando as exigéncias impostas no Cédigo Florestal e pelas normativas do |AP —
Instituto Ambiental do Parana, onde fica permitida a realizacdo de equipamentos de
suporte as atividades de recreacéo e educacdo ambiental desde que permitido.

Il - Zona de Controle Ambiental 2 - ZCA 2 — é a &ea onde esta localizado o cemitério
municipal e destina-se a preservacdo e controle da qualidade ambiental do cemitério
municipal e seu entorno.

Art. 17. AsZonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo aquelas identificadas no Mapa
de Zoneamento (Anexo |), reservadas para fins especificos e sujeitas as normas proprias, nas
quais toda e qualquer obra devera ser objeto de estudo por parte do poder Piblico Municipal e
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, sendo destinadas a criar novos nucleos
habitacionais de interesse social, promover aregularizacéo fundiaria e fazer cumprir a funcéo
social da propriedade.

Art. 18. O uso habitacional multifamiliar vertical somente serd permitido nas zonas desde
gue segjam atendidas as condigdes minimas de infra-estrutura e sera necesséria, para sua
aprovacao, a apresentacdo dos projetos complementares.

§ 1° A infra-estrutura minima a ser atendida € a existéncia no local de sistema de coleta de
esgoto, pavimentacdo, drenagem das &guas pluviais e abastecimento de agua e energia.

PRACA Pe. ANTONIO POZZATO, 880-FONE/FAX (43) 3660-1212-CEP 86635-000

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

ESTADO DO PARANA )
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUPIONOPOLIS

CNPJ 75.845.511/0001-03

§ 2° Atividades que ndo estdo permitidas em determinadas zonas, e que pela tecnologia
aplicada no processo de transformagdo e tratamento dos residuos ndo represente risco
ambiental, risco a populacdo ou conflitos, o proprietario/responsavel podera recorrer a um
pedido de andlise a ser efetuada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, bem como
apresentar, no ato, a anuéncia da vizinhancga aprovando ainstalacdo da mesma.

§ 3° Em caso de parecer favoravel a permissdo da atividade, o proprietario devera celebrar
com o Orgd municipal responsavel o termo de conduta de valor juridico, em que o
responsavel pela empresa devera assumir danos ou conflitos causados a populagdo e ao
meio ambiente natural.

CAPITULO |11
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

SECAO |
INDICES URBANISTICOS

Art. 19. Os indices urbanisticos referentes a ocupacdo do solo em cada zona urbana serdo
agueles expressos nos ANEXOS IV eV, onde sdo estabelecidos:

I - dtura maxima em pavimentos,
[l - aeaminimado lote;

[11 - coeficiente de aproveitamento;
IV - densidade maxima admitida;

V - recuo minimo frontal;

VI - recuos minimos das laterais;
VIl - recuo minimo de fundo;

VIl - taxa de ocupacdo maxima;

IX - taxade permeabilidade minima;
X  -testadaminimado lote.

SECAO I
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 20. Coeficiente de aproveitamento - (CA) € o indice urbanistico que define o
potencial construtivo do lote sendo calculado mediante a multiplicacéo da érea total do
terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento — CA, da zona em que se situa, ndo sendo
computaveis:

I - subsolo destinado a garagem e a0 uso comum da edificagdo, e um pavimento de
garagem localizado acima do térreo;

Il - pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no minimo, em
80% (oitenta por cento) de sua arega;

1l - sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que ndo ultrapasse
50% (cinqlienta por cento) da &rea deste pavimento;

IV - parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural
do terreno ou no terrago da edificacéo;

V - &reas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

VI - casa de méguinas e de bombas, reservatorios e centrais de condicionadores de ar,
guando instaladas na cobertura da edificagéo;
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VIl - sacadas privativas, desde que ndo vinculadas as dependéncias de servico e com area
inferior a 5% da area do pavimento onde estiver situada;

VIl - &ico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a &rea coberta ndo ultrapasse 1/3
da superficie do ultimo pavimento da edificaco;

VIl -projegdes de cobertura e alpendres, ambos em balanco, com no méximo 6m de balango
e 60m? de area, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral, independentemente
de seu uso ou de sua base pavimentada.

Paragrafo unico No célculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas
decimais, sem arredondamentos, e para o calculo do nimero de pavimentos deve-se adotar
apenas a parte inteira, desprezando-se os decimais.

Art. 21. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

I - coeficiente de aproveitamento minimo - (CA min.) refere-se a0 parametro minimo de
ocupacao do solo, para fins de caracterizar a subutilizacdo do imével na aplicacdo dos
instrumentos de cumprimento dafungdo social da propriedade;

Il - o coeficiente de aproveitamento méximo - (CA max.) refere-se ao indice construtivo
permitido para azona.

§ 5° As edificagdes em solo urbano poderéo se utilizar do coeficiente de aproveitamento
maximo mediante a outorga onerosa do direito de construir, quando exigido.

§ 6° As edificacdes destinadas a hotéis, pousadas e habitacdes de interesse social, poderéo
utilizar o coeficiente de aproveitamento definido para a zona sem a outorga onerosa do
direito de construir.

SECAO Il
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 22. Taxade ocupacdo - (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a méxima
projecdo ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questdo, onde ndo seréo
computados no seu cdculo 0s seguintes elementos da construcao:

I - piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno;

Il - pérgulas;

111 - marquises;

IV - beirais de até 0,80 metros,

V - sacadas e balcBes com até 1,20m de profundidade, engastados em até 2 (dois) lados da
edificacdo e com area inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimento onde
estiverem situados;

VI - estacionamentos descobertos;

VII - projecdes de cobertura e apendres, ambos em balango, com no méximo 6m de balanco
e 60m? de érea, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

SECAO IV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 23. Considera-se taxa de permeabilidade érea descoberta e permeéavel do terreno, em
relacdo a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio climético e
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propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana, conforme parémetro definido no
Anexo IV.

CAPITULO v
DA APROVACAO

Art. 24. A aprovacdo de projetos, a concessdo de alvara para construir, reformar ou
ampliar edificagdes; bem como a concessdo de alvarés de licenca para funcionamento de
estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servico somente poder&o ocorrer em
estreita observancia as normas previstas nessa L el.

Paragrafo unico Os avards de funcionamento para o exercicio de atividades que
contrariem as disposi¢des contidas nessa Lei, serdo respeitados enquanto estiverem em vigor.

CAPITULOV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 25. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com
quatro ou mais unidades de habitacdo sera exigida uma area de recreacdo equipada, a qual
devera obedecer aos seguintes requisitos minimos.

| - &reade6 m’ (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

Il - localizacdo em &rea continua, preferencialmente no térreo, devidamente isolada das vias
de tréfego, locais de acesso e de estacionamento;

111 - ndo ocupar a area destinada ao recuo de frente do terreno.

Art. 26. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e prestador de
servicos serdo obrigatérios a construcéo de areas de estacionamento para veiculos em
conformidade com o Anexo VI da presente Lei.

Art. 27. Em terrenos situados na direcdo dos feixes de microondas dos sistemas de
telecomunicagdes, o0 gabarito da edificacéo sera definido pela presente lei e ou exigido pela
concessionaria do servico, prevalecendo o de menor atura.

Art. 28. O remembramento de terrenos, que se situam em zonas de uso e ocupacdo solo
diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer técnico favoravel expedido pelo
orgéo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal e aprovacdo do Conselho
de Desenvolvimento Municipal.

Art. 29. Osrecuos de frente, aplicam-se as construcdes em subsolo.

Art. 30. Osterrenos de esquina, para efeito de recuos frontais, seréo considerados de duas
ou mais frentes.

Art. 31. Nosterrenos de esquina, para efeito do recuo lateral, sera considerada como frente
do terreno a menor dimensdo e sera dispensado do recuo lateral minimo obrigatério caso a
maior dimensao do terreno sgjainferior a quinze metros.

Art. 32. Entre duas construgdes no mesmo terreno devera ser observado o dobro dos
afastamentos laterais ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, face das disposi¢oes
previstas nessa Lei.

Paragrafo unico Em casos onde uma das construgdes se caracterizar como complementar
ou de apoio a outra, como em ediculas, depositos e similares, o afastamento minimo entre as
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constructes seraigual ao afastamento lateral ou de fundo a que estiverem sujeitos os edificios,
face das disposicoes desta Lei.

Art. 33. Em terrenos com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por zonas de
uso e ocupacéo diferentes, prevalecem os critérios da zona de menor coeficiente de
aproveitamento, salvo osterrenos de esquinas.

Art. 34. A construcdo de edificio para uso residencial multifamiliar, vertical ou horizontal,
em terrenos com area igual ou superior a dez mil metros quadrados, deve obedecer as
seguintes condigoes:

I - existénciade rede de coleta de esgotos, rede de abastecimento de &gua potével e rede de
energia elétrica;

Il - criacdo de uma via publica de, no minimo, 12 (doze) metros, contornando todo o
perimetro do terreno;

111 - construcdo das vias previstas no Sistema Viério Basico do Municipio;

IV - as edificagdes deverdo observar distncia minima de cinco metros de recuo de todas as
vias publicas circundantes.

Art. 35. Na &rea urbana do distrito sede do Municipio, para a aprovacao de edificagdo ou
conjunto de edificaces com &rea construida superior a 5000 m? (cinco mil metros quadrados),
sera obrigatério apresentar ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, elaborado pelo
orgéo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal e aprovado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento, sem prejuizo das demais exigéncias desta lei.

Art. 36. S0 serdo permitidas edificacbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos terrenos
gue satisfacam as seguintes condicoes:

I - facam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de calcadas, guias e
sarjetas e rede de galerias de &guas pluviais;

Il - sejam atendidas por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos sanitarios e rede
de &gua potével.

Art. 37. Asobras ou edificacdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizacdo dependa
essencialmente da proximidade de fatores ligados a0 meio ambiente, & densidade
demogréfica, de aproveitamento da infra-estrutura urbana, entre outros, poderdo situar-se nas
mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal,
observadas as medidas de seguranca, resguardo e sossego da populagéo da circunvizinhanga.

Art. 38. O potencial construtivo situado entre o coeficiente de aproveitamento bésico e o
coeficiente de aproveitamento méximo serd adquirido ao Poder Executivo Municipal €/ou
terceiros em acordo com o previsto na Lei do Plano Diretor.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 39. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal embargara e
tomara as medidas judiciais cabiveis para a demolicdo das construgdes iniciadas em
desacordo com esta lei.

Art. 40. Quando necess&rio 0 Poder Executivo Municipal poderd determinar &reas nao
edificaveis para fins de passagem de redes de &gua, esgotos e aguas pluviais bem como
instalacdo de outros equipamentos urbanos.
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Art. 41. As delimitagcbes das zonas e as alteragdes de uso e ocupacdo do solo urbano
poderdo ser revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apds parecer favoravel do Conselho
de Desenvolvimento Municipal.

Art. 42. Os ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA seréo elaborados nos termos
gue requer a Le do Plano Diretor.

Art. 43. Os casos omissos e as duvidas de interpretacéo decorrentes da aplicacdo desta Lei
seréo apreciados pelo 6rgdo municipal de planejamento, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

Art. 44. Estalei entraem vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicoes em
contrério em especial.

Lupiondpolis, 12 de dezembro de 2008.

JOSE CARLOSTIBERIO
Prefeito Municipal
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ANEXO | - MAPA DO ZONEAMENTO URBANO
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ANEXO Il - MAPA DO ZONEAMENTO URBANO DISTRITO
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ANEXO Il —TABELA DOS USOS ADEQUADOS, PERMISSIVEIS E PROIBIDOS.
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Simbologia

e - Uso adequado a zona

O - Uso permissivel na zona mediante andlise prévia do conselho de desenvolvimento

municipal e poder executivo municipal

@ - Uso proibido a zona
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ANEXO IV - TABELA DOSINDICES URBANISTICOS

indices ZR ZCS Zl ZEIS
Altura M &xima em Pavimentos 3 3 6 2
Area minima do lote (m?) 300 300 600 125
Densidade M axima Admitida (hab/hd) 600 600 600 600
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 15 15 15 10
Area minima do lote para cada unidade residencial 150 150 40 125
Minimo 0,1 0,1 0,1 0,1
Coeficiente de aproveitamento Basico 1 1 1 1
M aximo 3 3 6 2
~ Base 70 70 70 70
Taxa de ocupagao (%) Torre 0 20 50
Testada minima do lote Meio dequadra 12 12 15 5,0
(metros) Esquina 15 15 18 6,0

Notas:

1- O Cosficiente Maximo de Aproveitamento terd sua liberacdo vinculada a solucéo e
execucdo eficiente de coleta e tratamento de esgoto.

2- Para regularizacdo na area ja consolidada fica permitida a subdivisdo nas construcdes
geminadas com frente minima de 6 metros e area minima de terrenos de 150 metros
guadrados.

3- Fica permitida a regularizaco das subdivisdes existentes, quando a area minima for de
200 metros quadrados e testada minima de 10 metros, ou a testada minima de acesso a
&reafor de 3 m, com &rea minima de 200 m2, excluido a érea do corredor de acesso

PRACA Pe. ANTONIO POZZATO, 880-FONE/FAX (43) 3660-1212-CEP 86635-000

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

ESTADO DO PARANA )
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUPIONOPOLIS

CNPJ 75.845.511/0001-03

ANEXO V - TABELA DOSRECUOS OBRIGATORIOS

RECUOSMINIMOS (EM METROS)
ZONAS
FRENTE LATERAL FUNDOS
ZR 3 15 15
ZCS 3 15 15
ZI 5 15 15
ZEIS 3 15 15
Notas:

4- Em edificacOes de até 2 pavimentos, quando ndo houver aberturas para ventilagdo e
iluminago voltadas para as divisas laterais e fundo do terreno, séo dispensados oS recuos
das laterais e do fundo e quando se referir ao lote de esquina o recuo lateral obrigatorio
deverd estar voltado para a via, sendo permitida a construcéo de abrigo desmontével na
&readerecuo lateral.

5- Em edificacbes para fins comerciais e servicos é dispensavel o recuo frontal para o
pavimento térreo e 1° pavimento, quando localizadas em Zona Comercial ou Produtiva.

6- - Entre duas construgdes no mesmo terreno, quando da existéncia de abertura destinada a
iluminacdo e ventilagdo, devera ser observado o dobro do afastamento lateral ou de fundo
aque egtiver sujeitas as edificagdes, face das disposicoes previstas nessa lei.

7- Em casos onde uma das construgdes caracterizar-se como complementar ou de apoio a
outra, como em ediculas, depositos e similares, o afastamento minimo entre as
construgfes serd igual ao afastamento lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as
edificacOes, face das disposi¢Oes desta L el.

8- Em caso de pocos de iluminagdo e ventilacdo a menor dimensdo do poco sera de 1,50
metros ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a dimensdo que for
maior.
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ANEXO VI - TABELA DASVAGASPARA ESTACIONAMENTO

. . NUmero minimo de vagas para ~
Tipologia estacionamento Observacgoes
Residéncia unifamiliar 1 vaga -
A . 1 vaga para cada unidade i
Residéncia Geminada residencial.
A L 1 vaga para cada 120m? de area
Reﬁ:bei?u Zoergoslgtril\?aou construida ou 1 vaga por unidade -
% residencial.
- ~ . Dispensado para
Comeru;)er ev f)rg:ta(;ao de 1vaga pi\:)a;n C:r?:? aﬁ(;rr{de areade edificactes térreas de até
¢ aca0 120,
. Independente da &rea de
Sup;rr:;?;rc:o e 1 vaga pi\:)a;n C:r?:? aIZiE;rrPNde areade estacionamento para
aga0 SErvico.
Comércio atacadistae 1 vaga a cada 150n? da area Independente da &rea
empresa de transporte construida. reservada para descarga.
. Independente da &rea de
Estabelec mentos 1 vaga para cada 03 |eitos estacionamento para
hospitalares até 50 leitos SErVico
Estabelecimentos Independente da &rea de
hospitalares acima de 50 1 vaga para cada 06 leitos estacionamento para
leitos Servico.
Ed;:?g:f;ﬁ;’:g? 1 vaga para cada 75n? que exceder
P o 200n® de érea construida. -
cinemas
Estabelecimento de 1 vaga para cada 752 construidos -
ensino e congéneres
Hotéis e pensies 1 vaga para cada 3 unidades de Dispensado para
P alojamento. edificacdes de até 2002,
Bancos 1 vaga para cada 50n? de &rea i
construida.
Oficinamecanicae 1 vaga para cada 40nm? que exceder i
funilaria 100n? de &rea construida.
Clube recreativo, 1 vaga para cada 50n? de &rea i
esportivo e associagdes construida

PRACA Pe. ANTONIO POZZATO, 880-FONE/FAX (43) 3660-1212-CEP 86635-000

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

ESTADO DO PARANA )
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUPIONOPOLIS

CNPJ 75.845.511/0001-03

ANEXO VII - GLOSSARIO

ACRESCIMO — aumento de area construida de uma edificagdo, quer no sentido horizontal ou
vertical.

ALINHAMENTO - linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura para marcar o limite
entre o lote do terreno e o logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICACAO - é adistancia medida entre o nivel do piso do pavimento térreo
até o teto do Ultimo pavimento.

AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO — é &reatota de todos os pavimentos
de um edificio, incluidos os espacos ocupados pelas paredes.

AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO - é o limite de &ea de construcdo que pode ser
edificada em um terreno urbano.

AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL — € afracdo de &reade
terreno necessaria a cada unidade habitacional.

AREA URBANA — é aguela contida dentro do perimetro urbano.
AREA UTIL - é asuperficie utilizavel de uma edificacso, excluidas as paredes.

BALANCO - é o avanco da edificagdo sobre o alinhamento do pavimento térreo e acima
deste, ou qualquer elemento que, tendo seu apoio no ainhamento das paredes externas, se
projete além delas.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO - é o niimero que multiplicado pela érea
do terreno define o direito de construir de construir do proprietario.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - € o nimero que multiplicado pela
area do terreno estabelece a &rea maxima edificavel na propriedade e so atingida mediante a

aquisicdo de direito de construir do Poder Executivo Municipal e/ou de terceiros.
EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca.
FACHADA - elevacdo das partes externas de uma construcao.

FRENTE MINIMA NORMAL - é a dimensio minima da testada de um terreno ndo
caracterizado como esguina.
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FRENTE MINIMA ESQUINA - ¢é adimensio minima das testadas de um terreno que possua

duas ou mais testadas continuas voltadas para vias publicas.

GABARITO DA EDIFICACAO - ¢ a altura méxima das edificaces definida através da altura

da edificagdo e do nimero méximo de pavimentos.

LOTE - parcela do tereno contida em uma quadra, resultante de um loteamento,
desmembramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro

publico, e descrita por documento legal.

OCUPACAO DO SOLO URBANO - é a maneira pela qual a edificacdo pode ocupar o

terreno urbano, em funcdo dos indices urbanisticos incidentes sobre o mesmo.

PAVIMENTOS - cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a uma utilizacéo

efetiva.

PE-DIREITO - éadistancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.
PLATIBANDA - é o prolongamento das paredes externas, acima do Ultimo teto de uma
edificacdo.

RECUO FRONTAL — a menor distancia entre o plano da fachada da edificagdo a testada do

terreno.

RECUO LATERAL - a menor distancia entre o plano da fachada da construcéo as divisas

laterais do terreno.

RECUO DE FUNDO - a menor distancia entre o plano da fachada da edificacdo as divisas de

fundos do terreno.

SUBSOLO — éarea da edificacdo cuja altura de sua laje superior estiver, no maximo, a um
metro e vinte centimetros acima da cota minima do terreno, sendo esta, a menor cota do

passeio publico em relacdo ao terreno.

TAXA DE OCUPACAO - valor expresso em porcentagem e que define a porcdo da érea do
terreno que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da totalidade das edificagdes sobre o
terreno.

TERRACO - é acobertura de uma edificacdo ou parte da mesma, utilizada como piso.
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TESTADA DE LOTE - comprimento da linha que separa o logradouro publico da
propriedade particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo
municipio.

USO DO SOLO URBANO - é o tipo de atividade desenvolvida no imoével urbano.

ZONAS - cada uma das unidades territoriais que compde 0 zoneamento e para as quais sao
definidos os usos e as normas para se edificar no terreno urbano.

VEGETACAO NATIVA - floresta ou outra formacdo floristica com espécies
predominantemente autdctones, em climax ou em processos de sucessao ecoldgica natural.

ZONEAMENTO - éadivisdo da &rea urbana em zonas de uso e ocupacdo do solo.
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DispOe sobre 0 zoneamento do uso
e ocupacéo do solo urbano e da
outras providéncias.
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